Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

PROSPEKT INFORMACYIJNY DLA Przedsiewziecia Deweloperskiego:
budynkek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym

Data
sporzadzenia e« - 12.2023r.

prospektu

Stan na dzien sporzadzenia prospektuinformacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dewel SGL Deweloper 1 s.c. S.Lecki, B.Grzebyk
eweloper forma prawna: SPOLKA PRAWA CYWILNEGO
nr wpisu do CEiDG: 6289H; 11902T

Al ul. Jozefa Chtopickiego nr 3
35-210 Rzeszow
(adres lokalu przedsigbiorstwa)
Numer NIP i REGON NIP, 517-03-62-822 REGON, 180977117
Numer telefonu + 48 795 549 440
Adres poczty elektronicznej biuro@sgldeweloper.pl
Numer faksu 17 853 41 97

Adres strony internetowej dewe-

lopera www.sgldeweloper.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Budynek mieszkalny wielorodzinny w Ropczycach

Data rozpoczgcia 20 luty 2017 rok

Data wydania decyzji

. . . 04 lipiec 2018 rok
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek mieszkalny wielorodzinny Zielony Zakgtek budynek C w Rzeszowie
28 sierpien 2018 rok

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 29 lipiec 2020 rok
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek mieszkalny wielorodzinny w Rzeszowie, Panoramiczna 23

Data rozpoczgcia 24 wrzesien 2021 rok

Data wydania decyzji

. . . 30 pazdziernika 2023 rok
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

A e, winner i ul. Zelwerowicza 20 w Rzeszowie:
2

ewidencyjnej i numer obrgbu dziatki nr: 2859, obreb 209
ewidencyjnego?

L . Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
Numer ksiggi wieczystej wieczystg KW nr RZ1Z/00055696/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

- brak wpisu

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja - nie dotyczy
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Hala sportowa Uniwersytetu Rzeszowskiego oraz Uniwersytet Rzeszowski
Kolegium Nauk Przyrodniczych Instytut Nauk Rolniczych, Ochrony i
Ksztattowania Srodowiska wraz parkingiem, zabudowa mieszkaniowa jedno-

i wielorodzinna

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa to najwazniejszy
miejski dokument strategiczny, ktory
zostal przyjety 26 wrze$nia 2023 roku
uchwalg nr LXXXV/1890/2023 Rady
Miasta Rzeszowa

https://brmr.erzeszow.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-rzeszowa/

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Inne?
Przeznaczenie terenu N/D
Maksymalna i minimalna intensywnos¢
N/D

zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy N/D
Minimalny udzial procentowy po- N/D
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania N/D
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia

. : . N/D
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego N/D

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

3) W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego 1 zabytkow oraz dobr kultury N/D
wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
. . = N/D
ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
. A N/D
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegbétowe zasady obstugi
L . . N/D
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu N/D
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywno$é
przestrzennego dla dziatek lub zabudowy N/D
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m .,
od granicy terenu objetego Maksymalna wysoko$¢ zabudowy N/D
przedsigwzigciem - '
deweloperskim lub zadaniem Minimalny udzial procentowy po- N/D
inwestycyjnyms®) wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania N/D

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

e  Szeroko$¢ elewacji frontowej — 17 m
z tolerancja do 20 %

e wysokos¢ do kalenicy lub szczytu
dachu od 6 — 10 m (liczac od
sredniego poziomu terenu
istniejacego przy gtownym wejsciu),

e wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki: od
3 m do 10 m (liczac od $redniego
poziomu terenu istniejacego przy
gldéwnym wejsciu),

forma architektoniczna

e  Dach o gtéwnych potaciach
dachowych symetrycznie nachylony
pod katem od 15 do 45 stopni,
dopuszcza si¢ dach plaski

usytuowanie linii zabudowy

e  Obowiazujaca linia zabudowy 15 m
od granicy AB wnioskowanego do
zabudowy terenu (zgodnie z
zatacznikiem graficznym) przy czym
ustalong obowiazujaca lini¢
zabudowy nalezy traktowac jako
nieprzekraczalna;

e  pas terenu o szerokosci okoto 1.5 do
3 mod granicy AB terenu inwestycji
nalezy pozostawi¢ wolny do
trwalego zagospodarowania, celem
umozliwienia realizacji
przewidzianej rozbudowy ul.

Zelwerowicza, zgodnie z informacja




Miejskiego Zarzadu Drog zawarta w
pismie z dnia 14.10.2022 r. znak
TD.411.217.2022.KZK (zgodnie z
zalacznikiem graficznym do decyzji)

. ., . e Wskaznik wielkosci powierzchni

intensywnos$¢ wykorzystania terenu zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: od 0,05 do 0,25,

e powierzchnia biologicznie czynna w
stosunku do powierzchni terenu —
minimum 25%

. , . . . e  Przedsigwzigcie inwestycyjne nie
warunki ochrony srodowiska i zdrowia nalezy do mogacych znaczaco

ludzi, przyrody i krajobrazu oddzialywa¢ na srodowisko i nie
wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach,

e nalezy chroni¢ warto$ciowg zielen,
na wycinke kolidujacej zieleni
wysokiej nalezy uzyskac zgode
wlasciwego organu,

e  zaleca si¢ wyposazenie budynku w
urzadzenia i instalacje do
pozyskiwania energii ze zrodet
alternatywnych

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegblnego zagrozenia powo-
dzia

N/D

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Teren inwestycji nie podlega przepisom
wynikajacym z ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

N/D

warunki i1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

e  Dostep do drogi publicznej — od
ulicy Zelwerowicza droga
wewngtrzng (dz. nr 2746/6, 2746/4,
2746/2, 2746/1 obr. 209 — nalezy
zapewni¢ dojazd do projektowanego
budynku zgodnie z przepisami
techniczno — budowlanymi,

e dla przedmiotowej inwestycji w
granicach jej terenu wymagane jest
zapewnienie miejsc postojowych w
ilo$ci zgodnej z ,,Zarzadzeniem nr
VI11/1599/2021 Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 30.12.2021 r. w
sprawie ustalenia standardow
wskaznikow parkingowych. Teren
inwestycji zgodnie z zalacznikiem
do w/w Zarzadzenia znajduje si¢ w
strefie 2, dla ktorej wskaznik liczby
miejsc postojowych wynosi dla
funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1.2 — 1.5 miejsca
postojowego dla samochodu na lokal
mieszkalny, a dla roweru min. 1 na
lokal;

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

e  Energia elektryczna — zgodnie z
oswiadczeniem ZE w Rzeszowie,

e  zaopatrzenie w wod¢ — zgodnie z
oswiadczeniem MPWiK,

e  kanalizacja sanitarna — zgodnie z
oswiadczeniem MPWiK,

e  zaopatrzenie w gaz — zgodnie z
oswiadczeniem ZG w Rzeszowie,

e  odprowadzenie wod opadowych z
potaci dachowych i z powierzchni o
zmniejszonej chlonnosci (parkingi,
dojazd, dojscia, place ipt.) do
kanalizacji deszczowej wg
warunkoéw wiasciciela sieci lub w
przypadku jej braku powierzchniowo
na teren wlasnej dziatki lub w inny
sposob zgodny z obowigzujacymi
przepisami (np. do zbiornika
retencyjnego). W przypadku
odprowadzenia wod opadowych z
dachoéw i utwardzonych na teren
wilasnej dziatki nalezy dotaczy¢ do
projektu budowlanego stosowane
wyliczenia potwierdzajace, ze woda
opadowa z dachow i utwardzonych
nawierzchni wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego bedzie
mogta ulec wchtonigciu na teren
biologicznie czynny w granicach
dzialki objetej inwestycja,

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

MPZP Nr 251/3/2013 — cze$¢ 1 w rejonie ul.
Biatogorskiej w Rzeszowie, Uchwata
XVIII/375/2015, Data uchwaty
17/11/2015, Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
2016.39

Nr MPZP83/13/2004 - cze$¢ I ,,Drabinianka —




inwestycyjnym®), zawarte w:

Zagrody — Potudnie” w Rzeszowie Uchwata
XXV/542/2016 Data uchwaty 26/4/2016 Dz.
Urz. Woj. Podkarpackiego 2016.1644

Zmiana Nr 264/1/2015 MPZP Nr 83/13/2004 —
cze$¢ 1 ’Drabinianka — Zagrody — Potudnie" w
Rzeszowie Uchwata XXV/542/2016 Data
uchwaty 26/4/2016 Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego  2016.1644

MPZP Nr 92/22/2004 w rejonie ul.
Wieniawskiego i ul. Kiepury w Rzeszowie w

czesci "A" Uchwala XXV1/542/2020
Data uchwaty 28/1/2020 Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego ~ 2020.1034

MPZP Nr 1/96 Osiedla "Zimowit" w
Rzeszowie Uchwata X/21/99 Data uchwaty
9/3/1999 Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego  Nr 7, poz. 209 z
30.04.1999

studium uwarunkowan i kierunkow zagos-

podarowania przestrzennego gminy

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego

Brak informacji o przewidzianych

uzytkowania inwestycjach
miejscowych planach odbudowy N/D
mapach zagrozenia powodziowego N/D

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-

powodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

Brak informacji o przewidzianych

i tycjach
wym inwestycjac

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe .

tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

345/2023 z dnia 24.07.2023 r. wydane przez Prezydenta Miasta Rzeszowa

Data uprawomocnienia sie decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

17.08.2023 .

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane (Dz. U.

2 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja 0 braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

N/D

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego N/D
Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot 09.2023r. - 12.2025 .
budowlanych
Liczba budynkow 1

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-

chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny N/D

inwestycyjnego
tycyineg odstep migdzy budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego 1SO 9836:1997
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkow finanso-
1 procentowy udzial zrodet wych — kredyt, $rodki wlasne, inne
finansowania przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach finanso- NID

inwestycyjnego

wych (wypetnia sie W przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Zamkniety mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Deweloper dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego zapewnia Nabywcy jeden ze srodkoéw ochrony
przewidziany w art. 4 ustawy z dnia 16.09.2011r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z 2011r., nr 232, poz. 1377) w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Nalezacy do Dewelopera otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy prowadzony jest przez SANBank Nadsanski Bank Spotdzielczy Oddziat w
IRzeszowie stuzy do gromadzenia $srodkow pienigznych wplacanych przez nabywce na
poszczegdlne subkonta Rachunku odrebne dla kazdego nabywcy, w celu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Deweloper bedzie mogt finansowac realizacje przedsigwzigcia
deweloperskiego ze srodkow Nabywcy, z tym, ze wyptata srodkéw z Rachunku na rzecz
IDewelopera dokonywana bedzie sukcesywnie w trakcie realizacji Przedsigwzigcia
IDeweloperskiego, pod warunkiem stwierdzenia przez Bank zakonczenia przez Dewelopera
danego etapu Przedsigwziecia Deweloperskiego zgodnie z jego harmonogramem.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsigwzigecia Deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy. Deweloper ma prawo dysponowaé
Srodkami wyptacanymi z Rachunku, wylacznie w celu realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej Bank wyptaci $rodki pozostate na Rachunku
na podstawie zgodnego o$swiadczenia Dewelopera i Nabywcy 0 podziale srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku, przy czym o$wiadczenie Nabywcy o rozwigzaniu
niniejszej Umowy powinno zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

Koszty i optaty za prowadzenie Rachunku beda obcigzaty wytacznie Dewelopera, w zwiazku
z czym Deweloper nie bedzie zobowigzany do ujawnienia Nabywcy informacji dotyczacych
wysokosci tych kosztow, optat i prowizji wynikajacych z umowy zawartej z Bankiem, jako
stanowigcych tajemnicg jego przedsi¢biorstwa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

SANBank Nadsanski Bank Spotdzielczy Oddziat w Rzeszowie




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

2023 2024 2025

ELEMENTY ROBOT| W

BUDOWLANYCH | [%] | 1] kw. l:x Tkw.| 11 kw. 11 kw. IV kw. Tkw. Il kw.

Lp

ROBOTY ZIEMNE,
GARAZ PODZIEMNY

SCIANY I STROPY
PARTERU I
2| pierwszeco | 20 01.01|15.04

PIETRA

STAN SUROWY
3 ZAMKNIETY, 20 15.04 |15.07
OKNA, DACH

SCIANKI
DZIALOWE,
4 | INSTALACJECZ. | 15 15.07 |30.11
PODTYNKOWA,
TYNKI I WYLEWKI

ELEWACJA, STAN
WYKONCZENIOWY
5| ZEWNETRZNY ( | 10 01.12| 28.02
BALKONY,
BALUSTRADY)

PRZYLACZA,
PARKING, DROGA
6 WEWNETRZNA 10 01.03 |30.04
ZAGOSPODAROWA

NIE TERENU

25 | 04.09 |31.12

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany podatku VAT w czasie trwania umowy
deweloperskiej. Ewentualna zmiana stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej
Umowy bedzie skutkowacC korektg jakg przewidywa¢ bedg obowigzujace przepisy
prawa, a cena okreslona w Umowie ulegnie zmianie proporcjonalnie do skutkéw tych
zmian. W przypadku podwyzszenia stawki VAT Nabywcy bedzie przystugiwato
umowne prawo odstgpienia od niniejszej umowy na zasadach opisanych w §11 Umowy
deweloperskiej. Jezeli Kupujacy nie zlozy oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
umowy, zobowigzany on bedzie do uregulowania réznicy w cenie brutto, wynikajgcej z
podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug, w terminie 14 dni od zawiadomienia o

podwyzszeniu stawke podatku VAT.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie zart. 43 Ustawy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej
Umowy W nast¢pujacych przypadkach:

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa|
w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie dorgezyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskie;j,
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do
Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe, nie zawiera,
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zatacznik do Ustawy deweloperskiej;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcg¢ prawa odrebnej wilasnosci Lokalu wraz
z prawami zwigzanymi, w terminie, 0 ktorym mowa w §6 ustep 6 tej umowy;

7) w przypadku, w ktorym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkuyl
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy|
deweloperskiej;

8) w przypadku, w ktorym Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Przedmiotu umowy, o ile
realizacja Zadania Inwestycyjnego bedzie realizowana z udzialem kredytu bankowego;

9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym trwalym no$niku, o
zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowanej
ogtoszeniem upadtosci Banku prowadzacego Rachunek Powierniczy, i nieprzekazanial
Nabywcy o$wiadczenia banku, Ze nowo otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisoéw Ustawy deweloperskiej;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach okreslonych
przepisami Ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej mowal
w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazada wykonania niniejszej umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia  od  niniejszej umowy Nabywca  wyznaczy  Spotce 120-dniowy|
(studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wihasnosci, a w razie|
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od|
niniejszej umowy

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu s$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy po uptywie 60 (sze$cdziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskie;j.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespelnienia przez]
INabywce $wiadczenia pienieznego w terminach i na warunkach okre$lonych w tym akcie,
pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelienie przez Nabywce]
Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy




do odbioru Lokalu lub nieprzystgpienia do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej

60 (sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

9. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce, oswiadczenie woli
INabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie praw iroszczen Nabywcy ujawnionych w ksigdze wieczystej prowadzonej dla
INieruchomosci (lub innej ksiedze wieczystej, w ktorej zostalo ujawnione) na podstawie
niniejszej Umowy, a ponadto, w przypadku, w ktorym nabycie jest finansowane ze §rodkow|
pochodzacych z kredytu zaciagnigtego w banku hipotecznym — jezeli do o$§wiadczenia woli
INabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy zataczona jest bezwarunkowa zgoda na
wykre$lenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy musi zostaé ztozone w formie|
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

10. Strony ponadto oswiadczaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w powyzszych ustgpach, Bank prowadzacy Rachunek wyptacal
INabywcy $rodki pozostate na Rachunku i0 ile Rachunek jest oprocentowany, wraz
z ewentualnymi naleznymi odsetkami, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenial
0 odstgpieniu od niniejszej umowy. Odpis o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy|
powinien by¢ potwierdzony za zgodnos¢ z oryginalem przez notariusza. Wyptaty dokonuje si¢
na rachunek bankowy kontrahenta wskazany w o$wiadczeniu ztozonym w Banku lub
gotowkowo w Kasie.

11. Strony ponadto o$wiadczaja, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez,
IDewelopera, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ bezwarunkowa zgode - w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi - na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzone;j
dla Nieruchomo$ci roszczen Nabywcy wynikajacych =z niniejszej umowy. Nabywca
zobowigzuje si¢ doreczy¢ powolang zgode Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia
doreczenia mu przez Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy.

12. Strony ponadto o$wiadczajg, ze w przypadku skorzystania przez Dewelopera z praw|
odstgpienia, o ktorych mowa w powyzszych ustepach, Deweloper zwroci Nabywcy wptacone]
przez niego kwoty na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
INabywcy o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

13. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 11
ust. 1 tego aktu, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow|
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

14. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od umowy|
IDeweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa wi
rozdziale 7 wustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat Nabywcow

w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, informacj¢ o
wysokosci srodkow zwrdconych nabywey w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i

dacie dokonania zwrotu tych §rodkow.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z cz¢sci nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja 0 mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie peitnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w SANBank Nadsanski Bank Spotdzielczy Oddziat w Rzeszowie prowadza- cym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz.
U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SANBank Nadsafiski Bank Spoétdziel
Oddziat w Rzeszowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, Syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— SANBank Nadsanski Bank Spoéidzielczy Oddziat w Rzeszowie korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi-
sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji

czy



http://www.bfg.pl/

