Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
L-M nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

PROSPEKT INFORMACYINY DLA Przedsiewziecia Deweloperskiego:
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z infrastrukturg techniczng, etap |

Stan na dzien sporzadzenia prospektu Data ]
informacyjnego sporzadzenia 01.03.2024 r.
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper SGL Deweloper 1 s.c. S.Lecki, B.Grzebyk
forma prawna: SPOLKA PRAWA CYWILNEGO
nr wpisu do CEiDG: 6289H; 11902T
Ad , .
res ul. Jozefa Chiopickiego nr 3

35-210 Rzeszow

(adres lokalu przedsigbiorstwa)
Numer NIP i REGON NIP, 517-03-62-822 REGON, 180977117
Numer telefonu + 48 795 549 440
Adres poczty elektronicznej biuro@sgldeweloper.pl
Numer faksu 17 853 41 97
Adres strony internetowej dewe-

www.sgldeweloper.pl
lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Budynek mieszkalny wielorodzinny w Ropczycach
Data rozpoczgcia 20 luty 2017 rok

Lemwyiamaeeazm 04 lipiec 2018 rok

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budynek mieszkalny wielorodzinny Zielony Zakgtek budynek C w Rzeszowie

Data rozpoczgcia

28 sierpien 2018 rok

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

29 lipiec 2020 rok

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budynek mieszkalny wielorodzinny w Rzeszowie, Panoramiczna 23

Data rozpoczgcia

24 wrzesien 2021 rok

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

30 pazdziernika 2023 rok

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

ul. Mehoffera 19 w Ropczycach:
dziatki nr: 404/1, 412/3, 417/4, 420/11, obr. 0001

Numer ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy w Ropczycach IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege
Wieczystg nr RZ1R/00071199/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomoéci lub wnioski - brak wpisu
0 wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja - nie dotyczy

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
? W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiadeiciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wpltywajacych na warunki
zycia®

Zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, obiekty uzytecznosci publicznej,
obiekty kultu, obiekty sportowo-rekreacyjne, obiekty ustugowe

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego Nr  10/3/2010  teren
zabudowy  ustugowej, produkcyjnej,

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

mieszkaniowej 1 komunikacji = w
Ropczycach, uchwalonym uchwala nr
L/588/10 Rady Miejskiej w Ropczycach z

Miejscowy plan rewitalizacji

dnia 28 czerwca 2010 r.,
Dz.Urz.Woj.Podk. Nr 10, poz.261 z dnia
31 stycznia 2011 r., ze zmianami.

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMWU - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushug.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy

wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu|
do zabudowy mieszkaniowej — max 0.75,
wskaznik powierzchni zabudowy ushugowej i
handlowej  lokalizowanej poza  obrysami
budynkéw mieszkalnych - max 10%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

do dziewigciu  kondygnacji  nadziemnych,
z dopuszczeniem kondygnacji parterdw|
budynkoéw, przeznaczonych na uslgi i handel
detaliczny, dopuszcza si¢  podpiwniczenia)
z przeznaczeniem na cele

ospodarcze i garaze podziemne;

Minimalny udzial procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej

30 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 1,5 miejsca na lokal mieszkalny,

bilansowane lacznie z garazami podziemnymi
oraz odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych przy

obiektach ustugowych i handlowych, w ilosci

min. 1 miejsce na kazde

rozpoczete 40,0 m? powierzchni ustugowej lub

sprzedazy, miejsc na samochody pracownikow —
min. 1 miejsca na 4 zatrudnionych

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedsigwzigcie inwestycyjne nie nalezy do
mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko i
nie wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
W celu przeciwdziatania potencjalnym
negatywnym skutkom oddzialywan,
wynikajacych z ustalen projektu planu na
poszczegdlne elementy srodowiska, okreslone
zostaly zasady jego ochrony:

- ochrony powietrza, poprzez nakaz zaopatrzenia
w energie cieplng z miejskiej sieci nie
pogarszajacej stanu atmosfery,

- ochrony $rodowiska wodnego, poprzez
rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej i
deszczowej w granicach terenu planu,

- ochrony gruntéw, poprzez nakaz gromadzenia
odpadow i ich usuwania w sposob zapewniajacy
ochrong $rodowiska, zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

- ochrony przed hatasem, poprzez okreslenie
rodzaju dopuszczalnych ustug oraz

wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej,




- ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z okre§lonym udziatem przyjetym w
ustaleniach projektu planu,

Wymagania dotyczace  zabudowy
1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

N/D

3 W szczegdlnosei obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury N/D
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektow podlegajacych N/D
ochronie na podstawie przepisOw od-
rebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi

. . . N/D
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obshugi N/D

w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

. 2KD - projektowane drogi publiczne lokalne —
Przeznaczenie terenu szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min.
20m, szeroko$¢ jezdni min. 6m;

przestrzennego dla dzialek Ilub Maksymalna i minimalna intensywnos¢ N/D
ich fragmentéw, znajdujacych sie | Zabudowy
w odleglosm do 100 m Maksymalna wysokos$¢ zabudowy N/D
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem . .
deweloperskim lub zadaniem M.mlmalr}y . ud;lal _procentowy  po- N/D
inwestycyjnym? wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania N/D
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego N/D

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

studium uwarunkowan i kierunkow zagos-
podarowania przestrzennego gminy

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

miejscowych planach odbudowy

N/D

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

N/D

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada- niem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach




® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdInoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak ate*
Czy pozwolenie na budowe jest talkc* e
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest ik nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Ostatecznej decyzji Nr 74/2024 z dnia 04.03.2024.r. wydanej przez Staroste Powiatu
IRopczycko-Sedziszowksiego, znak WAB.6740.1.235.2023

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

N/D

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.

72020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano  zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

N/D

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

N/D

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

03.2024 r. - 01.2026 1.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

N/D

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

ISO 9836:1997

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

Przedsigwziecie inwestycyjne finansowane jest
w czgsci ze $rodkow wiasnych, w czeSci
pochodzacych ze sprzedazy lokali mieszkalnych.
Udziat procentowy zrodet finansowania: $rodki
wiasne: 50%; $rodki pochodzace ze sprzedazy
lokali mieszkalnych: 50%.

W nastgpujacych instytucjach finanso-
wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)

N/D




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamknicty-mieszkantowy rachunekpo—
wierniczy* wierntezy ™

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug .
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

IDeweloper dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego zapewnia Nabywcy jeden ze srodkoéw ochrony
przewidziany w art. 6 ust. 1 punkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
W postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Nalezacy do Dewelopera otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest przez SANBank Nadsanski Bank
Spotdzielczy Oddziat w Rzeszowie stuzy do gromadzenia §rodkow pienigznych wptacanych
przez nabywce na poszczeg6lne subkonta Rachunku odrgbne dla kazdego nabywcy, w celu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Deweloper bedzie mogt finansowac realizacje
przedsiewzigcia deweloperskiego ze srodkow Nabywcy, z tym, ze wyptata srodkéw z Rachunku
na rzecz Dewelopera dokonywana bedzie sukcesywnie w trakcie realizacji Przedsigwzigcia
IDeweloperskiego, pod warunkiem stwierdzenia przez Bank zakonczenia przez Dewelopera
danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego zgodnie z jego harmonogramem.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy. Deweloper ma prawo dysponowac
srodkami wyptacanymi z Rachunku, wytacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia
IDeweloperskiego.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej Bank wyptaci $rodki pozostate na Rachunku
na podstawie zgodnego o§wiadczenia Dewelopera i Nabywcy o podziale srodkow pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce¢ na Rachunku, przy czym oswiadczenie Nabywcy o rozwigzaniu
niniejszej Umowy powinno zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

IKoszty i optaty za prowadzenie Rachunku bg¢da obcigzaty wylacznie Dewelopera, w zwigzku
z czym Deweloper nie bedzie zobowigzany do ujawnienia Nabywcy informacji dotyczacych
wysokosci tych kosztow, optat i prowizji wynikajacych z umowy zawartej z Bankiem, jako
stanowiacych tajemnice jego przedsigbiorstwa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

SANBank Nadsanski Bank Spotdzielczy Oddziat w Rzeszowie

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM ROBOT BUDOWLANYCH
Ropezyee, ul. Mehoffera 19

b ELEMENTY ROMT BUCOWLANYCH il 1w, i ew. i ow. Whow. 1w, i lew. i lew. IV lew. Thow.

SCIANY KONSTRUKCUNE | STROPY
B | oare, piETAAL -2 1 e
3 | S KoNSTRURCUNE | STROPY 5
PIETRA3 -5
w

LANY KONSTRUKCYUNE | STROPY
DACH

2 1112022802205

SCIANKI DZIALOWE, INSTALACIE WEWNETRZNE - CZESC
PODTYNKOWA, OKHA » 1033105

6 | e iwewe 10 1063009

;| STANWYKONCZENIOWY ZEWNETRZNY | WEWNETRINY |
(ELEWACIA, ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Dopuszczenie  waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

- Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany podatku VAT w czasie trwania umowy
deweloperskiej. Ewentualna zmiana stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejsze;j
Umowy bedzie skutkowaé korektg jakg przewidywa¢ bedg obowigzujgce przepisy
prawa, a cena okreslona w Umowie ulegnie zmianie proporcjonalnie do skutkéw tych
zmian. W przypadku podwyzszenia stawki VAT Nabywcy bedzie przystugiwato
umowne prawo odstgpienia od niniejszej umowy na zasadach opisanych w §11 Umowy
deweloperskiej. Jezeli Kupujgcy nie zlozy oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
umowy, zobowigzany on bedzie do uregulowania réznicy w cenie brutto, wynikajacej z
podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug, w terminie 14 dni od zawiadomienia
0 podwyzszeniu stawke podatku VAT.

- Cena moze ulec zmianie rowniez w przypadku wigkszej niz 2% zmiany powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego i zostanie ona uwzgledniona w koncowym rozliczeniu
miedzy Stronami w terminie do dnia podpisania umowy przyrzeczonej, jednakze
Nabywca ma prawo odstgpic od umowy zgodnie z postanowieniami umowy

deweloperskiej.
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Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych Tub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej
Umowy w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy]
deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowal
w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskiej,
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub)
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do|
Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowg, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe, nie zawiera
danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zatgcznik do Ustawy deweloperskie;j;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ prawa odrgbnej wlasnosci Lokalu wraz
z prawami zwigzanymi, w terminie, o ktébrym mowa w §6 ustep 6 tej umowy;

7) w przypadku, w ktorym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkyl
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy|
deweloperskiej;

8) w przypadku, w ktorym Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie Przedmiotu umowy, o ile
realizacja Zadania Inwestycyjnego bedzie realizowana z udziatem kredytu bankowego;

9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym trwalym nosniku, o
zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowanej
ogloszeniem upadlosci Banku prowadzacego Rachunek Powierniczy, i nieprzekazania
INabywcy oswiadczenia banku, ze nowo otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisow Ustawy deweloperskiej;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach okreslonych
przepisami Ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorej mow:|

w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazada wykonania niniejszej umowy na podstawie art. 98 ustawy z dni
28 lutego 2003r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do|
odstgpienia  od  niniejszej umowy Nabywca  wyznaczy  Spodtce  120-dniowy)
(studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wlasnosci, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od
niniejszej umowy

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy]
deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od|
niniejszej umowy po uplywie 60 (sze$édziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskie;j.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespelnienia przez|




Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminach i na warunkach okreslonych w tym akcie,
pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sig
INabywcy do odbioru Lokalu lub nieprzystapienia do zawarcia Umowy Przeniesienial
'Wtasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej

60 (szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

9. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce, oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykres§lenie praw iroszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dlaj
INieruchomos$ci (lub innej ksigdze wieczystej, w ktorej zostalo ujawnione) na podstawie
niniejszej Umowy, a ponadto, w przypadku, w ktérym nabycie jest finansowane ze $rodkow
pochodzacych z kredytu zaciagnigtego w banku hipotecznym — jezeli do o$wiadczenia woli
INabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy zalaczona jest bezwarunkowa zgoda na
wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy musi zosta¢ zlozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

10. Strony ponadto os$wiadczaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawal
odstgpienia, o ktorym mowa w powyzszych ustepach, Bank prowadzacy Rachunek wyptaca)
Nabywcy $rodki pozostale na Rachunku io ile Rachunek jest oprocentowany, wraz
z ewentualnymi naleznymi odsetkami, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
0 odstapieniu od niniejszej umowy. Odpis o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy
powinien by¢ potwierdzony za zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza. Wyptaty dokonuje
si¢ na rachunek bankowy kontrahenta wskazany w o$wiadczeniu zlozonym w Banku lub)
gotowkowo w kasie.

11. Strony ponadto o$wiadczaja, ze w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ bezwarunkowa zgode - w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi - na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci roszczen Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy. Nabywca
zobowigzuje si¢ dorgczy¢ powotang zgode Deweloperowi w terminie 14 dni od dnial
doreczenia mu przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

12. Strony ponadto os$wiadczaja, ze w przypadku skorzystania przez Dewelopera z praw
odstapienia, o ktorych mowa w powyzszych ustepach, Deweloper zwroci Nabywcy wptacone
przez niego kwoty na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
INabywcy o$wiadczenia o odstagpieniu od niniejszej umowy.

13. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 11
ust. 1 tego aktu, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

14. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat Nabywcow

w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, informacje¢ of
wysokosci srodkow zwroconych nabywcey w zwiagzku z odstapieniem przez niego od umowy i

dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z cze¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;




2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czegsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, Iub przeniesienie utamkowe;j
cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywcg Iub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnigje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w SANBank Nadsanski Bank Spéldzielczy Oddzial w Rzeszowie prowadza- cym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

e ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec SANBank Nadsanski Bank
Spotdzielczy Oddzial w Rzeszowie,

e wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma




powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegaja- cych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

e wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

e wyptlata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e SANBank Nadsanski Bank Spoéldzielczy Oddziat w Rzeszowie korzysta takze z nastepujacych znakow
LW AT OWY ORI L. e

e Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

----------------------------------------------


https://www.bfg.pl/
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